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ZMI.UVA O NAJME BYTU
uzaviretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
Zastapen4: Jan Ferjanc — zéstupca starostu obce
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

2. Néjomca: Samuel HYROS‘%..rod. Hyross

bytom: 972 47 Oslany,- Vj’ichodné 99076
trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Potoéna 531/69
ako najomca (dalej len ndjomea) na druhej strane

za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvoun prenechéva najomcovi do ndjmu na dobu urditl najornny byt (d'alej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministersiva
vystavby a regionélneho rozvoja SR z 15, Jula 2008 €. V-1/2008, ktorym sa menf a doplila Vynos
MVaRR SR zo dila 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 & V-1/2007. :
Pre tento byt plati osobitny re¥im vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne
z&viznym nariadenim o nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do najmu byt &, 03 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. sup. 990/6 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. ¢. 2022/200, v k.. obce Oslany,
na I, poschodf — II. nadzemnom podla#i, pozostavajici z 1 izby, kuchyne a prisluenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ngjomcovi na ziklade ziadosti ndjomcu o predi¥enie nijommého vztahu
zo diia 27. 07. 2022 a na zaklade Uznesenia &, 61/2022 Obecného zastupitel’stva obee Oslany zo dita
18. 08. 2022, bod I, pism. 1) o prediZenf najornného vzt'ahu.
Opis stava bytu:
- byt L kategdrie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m® 37,88
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m*: 17,18
- vykurovanie bytu: centralna plynové kotoltia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu su: latkova pivnica &. 03
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvori sGéast’ néjomne;j
zmluvy.,
II.
Doba trvania ndjmu a zinik najmu

Byt uvedeny v &l. II. ods. 3 tejto zmiuvy sa prenajima na dobu urgitd od 01. 10. 2022 do 30. 09,
2025, tj. na 3 roky s mo¥nost'ou opakovaného uzavretia néjomnej zmluvy, pri splnenf podmienok
najmu uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu,
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.V pripade, Ze bude mat’ najomea najomného bytu z.éujem 0 prediienie najonmého vztahu (doby

trvapia nAjmu) je povinny 3 mesiace pred ukonienim platnosti nijomnej zmluvy dorutit na
Obecny Urad Oslany pisomna %iadost’ spolu s dokladmi preukazujicimi prijem osdb k31, 12,
predchédzajiceho katendameho roka.

Ziadost’ o prediienie podani najomeom prerckuje obecné zastupitefstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvalenia, uzavri njomni zmluvu na daléie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplyoutim troch rokov, na ktoré bola uzavrets, najomné zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem 0sdb nepreveruje.

. Najonmy vztah moZe potas dojednane; doby trvania najmu zaniknut’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tito doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diin,

- pisomnou vypovedou zo strany n4jomeu, pridom najom bytu sa skond{ poslednym dilom
mesiaca nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutena prenaj imatefovi,

- pisomnou vypovedou zo sirany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany a so stihlasom zastupcn starostu obce, ak najomea a uZivatelia bytu

a) nespiﬁa podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje syoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, ze nezaplatil véas
n&jomné alebo Ghradu za plnenie poskytovane s u¥ivanfm bytu za &as dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolotné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuZivaj prenajaty byt bez stihlasu prenajimatel’a na ine ttely ako na byvanie alebo ak
p4jomea alebo ten, kto snim byva, ststavne porudujo  pokojné byvanie ostatnjch
néjomcov, ohrozuju bezpetnost alebo porusuji dobré mravy v dome,

e) neuZivaju byt bez vaznych dvodov,

f) bez sthlasu prenajimatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidendnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebne z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemo¥no urivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri kiorych vykonavani byt
alebo dom nemo?no uzivat.

V pisomnej vypovedi, ktort podal prenajimatel pausi byt uvedend lehota, kedy sa ma nijom
skong¢it’.

V ostatnjch otdzkach sa skoncenie p&jrou riadi ustanoveniami Obéianskeho zadkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obee neustanovuje inak.

V pripade ukontenia najmu je nhjomca povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajucom dobe uzivania,

Iv.
Vj$ka a splatnost’ ndjomného
a Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vy¥ka n4jomného za byt sa stanovuje v zmysle platnjch pravnych predpisov pre tento typ
najormnych bytov.

Néjomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania nijomnej zmluvy a zdpisnice o odovzdani a
prevzati bytu ndj omné vo viske 99,50 € mesadne.

Nijomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania najommej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzat{ bytu zalohovi Ghradu za pluenia poskytovane s uzivanim bytu vo viske 45,98 € mesatne.
Po uplynuii ziEtovacieho, obdobia (kalendarneho roka) bude zaloha podra pristusngch platngch
pravoych predpisov vyaétovand. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinng uhradit® najneskor
do 7 dnf na udet spraveovskej spolonosti BENET, s.r.0., 50 sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71
Noviky, ¢islo G¢tu v tvare IBAN SKA47 0200 0000 0012 0600 4757.



-3-

Prilohou tejto néjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje
vypotet n4jomného a vhrady za plnenia, poskytované s u#ivanim bytu,

Néjomcea je povinny platit’ ndjomné a zilohové tthrady za plnenie poskytované s u¥fvanim bytu
mesacne vo vySke 14548 Fur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac na udet
spravcovskej spolognosti BENET, sr.o., so sidlom Nimestic SNP 974/28, 972 71 Noviaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poSty (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na Géet spraveu najneskér v dei splatnosti. :

Ak n&jomea nezaplati ndjommé alebo thradu za plnenia poskytované s u¥vanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit’ sprivcovi bytu poplatok z omeikania vo vyske 0,5 promile
z dlznej sumy za kaZdy defi omeskania. :

Ak bude ndjomea prenajimatelovi dlhovat' na néjommom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh vobecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude
zverejnené na webovej stranke obce a informaénej tabuli obce, uvedie meno, adresu a vysku
nijomeu.

- Zrluvné strany sa dohodli, 2¢ dodévku elektrickej energie do bytu si bude nijomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prisludnych dodavatelov.

Néjomea zérovei berie na vedomie, z¢ dodavky ostatnjch siuzieb spojenych s u¥ivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TGV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov
bytového domu, revizie, opravy a Gdrzba zabezpeduje spravcovskd spolosnost BENET, s.r.0., so
sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mand4ing; zmluvy zo dila 15. 12. 2021
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Ob&ianskym zdkonnfkom len viedy ak z legislativy
platnej pre tento drub bytov nevyplyva niedo né.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, Tesp.

povinnostiach:

a) Négjomca pred podpisanim nijomnej zmluvy zlo%il na Géet obce Oslany v tvare IBAN SKO8
5600 0000 0024 0242 7006 finanén zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 800 € ako
finanénl zdbezpeku na krytie 3k6d vzniknutych pri uzivan{ bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na ndjomnom a sluzieb spojenych s uivanim bytu. Ndjomea tdto povinnost’
splnil diia 04. 09. 2018.

Ak dgjde zo strany ndjomcu k neplateniu njomného a thrad sluFieb bude s nim ukonceny
najomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplateni &ast nidjomného a sluZieb
spojenych s ndgjmom bude uspokojend z poukazanej finandnej zébezpeky. Alikvotna Elastka,
ktord zostane po odpoitani nezaplateného nijomného a slu¥ieb spojenych s najmom sa
najomeom vréti pri skoneni njommého vztahu do 30 dni po ukondenf ndjmu na Gdet, ktory
ur¢ili ndgjomeovia. Podmienkou vrétenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiiceho odhlésenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skoneniu ndjomného vzfahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluzby spojenej s ndjmom, pri€om pogas celej doby trvania najmu neboli
ztejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane nijomcov a ndjomcovia v &ase skondenia
ngjmu nebudd mat’ vodi obei Ziadne zévizky spojené s uZivanim nijomného bytu, bude
finantna zabezpeka vritend do 30 dnf po ukondeni nijmu na 0&et, ktory uréil n4jomca.
Podmienkou vritenia finandnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho Hstka,
preukazujiiceho odhldsenie z trvalého pobytu. '

b) Prenajimatel je oprivneny 10% zfinantnej zdbezpeky zadriat do doby najbliziieho
vyuctovania sluZieb spojenych s uZivanim bytu za O8elom zapoéitania zivizkov ndjomcu
vzniknutych z titulu vyaétovania zalohovych Ghrad.

¢) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba néjomca a jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spoloénej domécnosti a rodi¢ia ndjomeu. Ndjomea nesmie daf prideleny byt do prenajmu
Ziadnej osobe. N4jomca musi tento byt riadne a osobne uZivat'.

d} U tychto bytov nemozno uplatfiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obé&ianskeho zékonnika.
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e) U tychto bytov nemoZno realizovat’ v§meny bytov medzi najomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sigasnym uzavretim novej najommej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na néjomecov.

g) Néjomca nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebne tipravy, a to ani na svoje vlastné néklady.

h) Najomea ndgjomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obecny tirad Oslany kazda zmenu,
tord mastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivich udajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane taka pravna skutoénost, Ze néjomea,
alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred oznamit’
prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebne opatrenia, pripadne ukonéit’ najom.

i) Néajomca ngj omného bytu nema nérok na pridelenie nihradncho bytu alebo inej bytove;
nahrady pri ukon&eni najmu z akéhokol'vek ddvodu a akymkolvek spdsobom.

j) Kterminu ukondenia néjmu je najomca povinng byt vypratat a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZfvania, pricom nesie zodpovednost za spdsobené Skody aje
povinny ich prenajfmatefovi nahradit’

k) Zmluvné strapy sa dalej dohodli, Ze za udelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukonéenia n&jommného vztahu nijomca edte pre uzavretim tejto nAjommnej zmluvy spisal diia
01. 10. 2018 na Notarskom trade notira Mgr. Vyskoka, so sidlom v Partizanskom,
Februarova 153/3, notarsku zépisnicu & N 443/2018, NZ 31886/2018, NCRIs 32468/2018,
v ktorej vyhlasil, Ze sthlasi s exekaciou podfa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
pre pripad, Ze n4jomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukonleny z akéhokolvek
d6vodu upraveného v najomnej zmluve a ndjomea dobrovoFne neuvolni a neodovzda uzivany
byt prenajimatelovi. V predmetne notarskej zépisnici zarovefi ndjomeca uréil aj miesto na
ktoré budt vypratané vietky hnutelné veci patriace najomcom, nachadzajice sa v uZivanom
byte. Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zépisnica sa stdva sigast'ou aj tejto najomne;
zmluvy.

I) Vpripade, ¥¢ sa njomca kterminu ukondenia ndjomnej zmluvy zuvedeného byiu
neodstahuje, spravea zabezpedi vypratanie ndjomného bytu na néklady néjomcov na miesto
uréené v notarskej zapismci.

m) Mesaény &isty prijem Ziadatelov, vypoditany ako stdet prijmov oséb, ktorych prijmy sa
posudzuj spoloéne podla osobitného predpisu je vy$¥ ako Zivotné minimum, vypogitané
z prijmu za posledny kalenddmy rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poétu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberé, zvyseny o 99,50 € u jednoizbového bytu,

n) Mesaény prijera osdb, ktorych prijmy sa posudzujii spologne podfa osobitného predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu urent zdkonom NR SR &. 443/2010 o dotacidch na rozvoj
byvania a socidlnom byvani.

VL

Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovngch osobitngch podmienkach:
" . vbyte nesmie nijomea vykonévat’ Ziadnu podnikatel'ska ¢innost,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,

- montovanie individualnych antén je mo¥né len na zéklade pisomme;j Ziadosti najomcu a povolenia
prenajimatela,

. drobné domébce zvieratd (napr. pes, matka) mdZe néjomca v byte chovat' len na zéklade
pisomnej #iadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomcov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, vetké anebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so sihlasom ostatnych najomcov, ‘

- najomea sa zaviizuje pofas ndjomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte stivisiace
s jeho uivanim, ako &j hradit’ si naklady spojené s beznou adrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprév a nékladov spojenych s beznou tdrZbou je stanoveny Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z.
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vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonadvaji niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podiel’at’ sa na &isteni a upratovani spolo&nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat’ okolie bytového domu podl'a harmonogramu, ktory si urgia
nijomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaju v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spractivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruiuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych uidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informacie o spractvani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, e bola oboznimend s
poskytnutim svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie
SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykonavajicej spravu v bytovych domoch pre uéely
spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za u¢elom vymahania pohFadavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahuji sa na nijomny vztah
prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika, len v pripade, e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujii int Gipravu.

3. Najomnad zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel
a jeden rovnopis najomca.

4. Této zmluva nadobida platnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 28. 09. 2022 V Oslanoch, diia //l‘!/ )’,l(‘/’ ‘l

Prenajimatel’: Néijomca:
Obec Oslany Ve /s
Jan Ferjanc f £

zastupca starostu obce






